(nach § ¢ Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 1823, Teil 2
- Dellbriicker Strafe -

Zur Deckung des Bedarfs an Altenwohn- und Pflegeplitzen ist seitens
der Caritas vorgesehen, im Bereich der Dellbriicker StraBe ein Alten~

wohn-~ und Pflegeheim 21 errichten.

Ferner ist beabsichtigt, das Gebiet zwischen dieser geplanten Anlage
und der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr, 1523, Teil 1 ausge-

wiesenen Tennisanlage einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Zur Durchfilthrung dieser Mafnahmen ist die Aufstellung eines Bebauungs-

planes erforderlich.
Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet wird erschlossen von der Dellbriicker Strafe, der im Be-
bauungsplan Nr.1523, Teil 1 {iberwiegend festgesetzten von der Dell-
brilcker StraRe nach Norden abzweigenden Zufahrtsstrafe zum Freizeit-
zentrum Diepeschrath und einer geplanten StichstraBe, von der zwei

befahrbare Wohnwege abzweigen.

Sowohl die StichstraBe als auch die befahrbaren Wohnwege sollen vepr-

kehrsberuhigend gestaltet und ausgebaut werden.

Fir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der Wohnbebauung &ffent-

liche Stellplidtze in Langs- und Senkrechtaufstellung geplant.

Entlang der Dellbriicker Strafe ist - durch eine &ffentiiche Griinflidche
(Verkehrsgrin) getrennt - ein 5,0 m breifter kombinierter Rad- und
FuRweg angeordnet, der sich an den im rechtsverbindlichen Bebauungs-

pian Nr. 1523, Teil 1 festgesetzten Rad- und Fubweg anschlieBt.

Pas Grundstick des geplanten Altenwohn- und Pllegeheimes ist als
allgemeines WOhngebie‘c1 (WA1) fllr eine zwei~ bis dreigeschossige

Bauweise ausgewiesen.



U sicherzustellen, daf in dem aligemeinen WOhngebiet1 (WA?) nur
ein Altenwohn- und Pflegeheim errichtet werden kann, sind die
Nutzung gemdf § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulV0 und die Ausnahmen gemi

§ 4 Abs. 3 BaulV0 ausgeschlossen worden (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1
BaulNV0}. Ferner sind nur Wohngebdude fiir alte- und pflegebe~
dirftige Personen sowie fiir Pflege-, Verwaltungs- und Dienst-

leistungspersonal zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG).

Der Bereich nérdlich des geplanten Altenwohn- und Pflegeheimes

2

ist als allgemeines Wohngebiet (WA2} fiir eine zwelgeschossige

Bauweise als Héchstgrenze festgesetzt.

Entlang der stdwestgrenze des Bebauungsplangebietes ist eine
dff'entliche Griinfliche (Parkanlage} als Verbindung von der Dellw
bricker StraRe zum Freizeitzentrum geplant, die spiter in dem
angrenzenden noch aufzustellenden Bebauungsplan verbreitert
werden s0il. Innerhalb dieses Grinzuges sind FuBwege mit Ruhe-

plédtzen geplant.

Die Entwisserung erfolgt in Trennkanalisation mit Vorflut zum

stddtischen Entwisserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1523, Teil 2 kdnnen

ca. 30 neue Wohnungseinheiten geschaffen werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird von verliehenen Grubenfeldern
bertihrt, so dak unter dem Gelinde mbglicherweise Bergbau umgegangen
sein Kann. Da von den dafir zustédndigen Stellen keine Angaben ge-
macht werden kénnen, konnte eine diesbeziigliche Kennzeichnung ge-

méf § 9 (5) Bundesbaugesetz nicht erfolgen.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs—-, Park- und

Grinfldchen zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Np. 1523, Teil 2

- Dellbriicker StraBe - entstehen der Stadt folgende Kosten:



Grunderwerb und

Entschidigung ca. 280.000, -~ DM
Kanalbau ca. 310.000,-- DM
Strafenbau ca. 27o.000,-~ DM
Offentliche Grin-

fidchen, Verkehrs-

grin, Parkanlagen ca. 120.000,-= DM
Unvorhergesehenes ca. 20.000,-~ DM
Gesamtkosten ca. 1.000.000, -~ DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten

beitrige und Eigenmittel der Stadt.
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